A importancia da implementacao de uma lei como
garantia das inspecgoes prediais

Durante os anos muitos foram os noticiarios nacionais alertando sobre
diversos acidentes prediais, sendo alguns desses com vitimas fatais e
outros ndo, mas sempre esses problemas tém algo em comum, causam
um enorme prejuizo para seus moradores.

Todos os sistemas e elementos de uma construgdo necessitam de
atividades de manutencado ao longo de toda sua vida util, para que
possam ser garantidos suas condi¢gdes de seguranca, confiabilidade e
desempenho para os quais estas foram criadas.

Os problemas podem ja ocorrer na prancheta com pequenos erros na sua
concepgcao, ou durante a execucdo da obra causada por inumeros
motivos ou podem ocorrer no pos obra que é causada por falta ou falhas
no plano de manutencio; por mau uso; entre outras possibilidades.

Desta maneira, entende-se que a inspecao predial € um instrumento
essencial para qualquer deteccdo, monitoramento e corre¢do dos
problemas, que com o passar dos anos da edificagdo estes comegam a
aparecer com maior frequéncia.

Com a inspecao, além da edificacdo ficar mais protegida, os custos
utilizados para a manutengado serdo diminuidos, pois os custos da
manutengao preventivas sdo muito mais baixos que para a manutencao
corretiva, que este esta diretamente relacionando com a falta do plano de
manutencao.

Podemos destacar

[0 A descoberta de patologias em seus estagios iniciais faz com que
0 gasto para repara-las seja menor.

[0 A criacdo de uma lei faz com que o setor publico e até o privado
priorizem na manutengao

Conforme mostrado na ilustracdo do (SENGE RJ, 2014) os maiores
causadores dos acidentes prediais sdo devido a falta de manutencéao e
uso.



——

Figura 1: Incidéncia de acidentes em edificagcdes, por tipo de origem
Fonte: SENGE RJ (2014)

Assim, de acordo com o Cosenza (2014), para que se possa eliminar a
possibilidade de um colapso e de uma possivel deterioracao
do edificio, se faz necessario a implementacao de um plano
de _manutencao eficiente, além da realizacao periédica da
inspecao para saber a reais condigdes que se encontra o edificio.
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Figura 2: Incidéncia de acidentes em edificacdes, por tipo de origem
Fonte: Ripper e Souza (2001).

Para um melhor entendimento do assunto, &€ necessario falar sobre
desempenho, que em 2013 ganhou um maior destaque com o
langamento da NBR 15575 — “Norma de Desempenho”, que até entao
€ o principal documento normativo voltado ao desempenho de
edificacdes habitacionais

A Norma 15575 define manifestacdo patolégica como sendo uma
irregularidade que se manifesta em qualquer parte da edificacao.



Segundo Silva e Jonov (2009), patologia das construcbes € o ramo da
engenharia que estuda todos os motivos e causas (sintomas, causas,
origem e consequéncia) que se deu para o aparecimento das deficiéncias
ao longo da construgao.

A ABNT NBR 5674 define a manutencdo sendo um conjunto de
procedimentos que organizados ajudam na conservagao ou recuperagao
da capacidade funcional do edificio, sempre visando atender as
necessidades de seguranca. De forma resumida a manutengao pode
ser a intervencao nos sistemas e elementos que possuem falhas das
edificagoes.

A figura 3 mostra alguns acidentes causados pela falta de manutengao
ao longo do pais.
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Fonte: Saldanha (2013)

Para o melhor entendimento sobre o que € a manutengéao, sao utilizadas
ferramentas que irdo variar de acordo com cada caso, por exemplo:

* Pericia: Apuracao das causas de determinado evento.

* Laudo: Peca na qual profissional habilitado, relata o que foi
observando e da sua conclusao sobre o assunto;

» Consultoria: Prescricdo técnica a respeito de um determinado
fato. assunto

 Vistoria: Constatacdo de um fato, que se utiliza de exames
minuciosas dos elementos que o constituem.

* Inspegao: Analise técnica de fato, analisando as técnicas, o uso
e a manutencao visando saber a real situacao do estudo



