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2 Documentos complementares

2.1 Na aplicacéo desta Norma é necessario consultar e
atender os seguintes preceitos legais:

Decreto Federal n° 81621, de 03/05/78, que aprova
0 Quadro Geral de Unidades de Medida

Lei Federal n® 5194, de 21/12/66, que regula o exerci-

1 Objetivo

1.1 Esta Norma fixa as diretrizes basicas, conceitos, cri-
térios e procedimentos relativos as pericias de engenharia
na constru¢do civil, bem como:

a) classifica o objeto quanto a natureza;

b) institui a terminologia, as convencdes e as nota-

coes;

c¢) define a metodologia basica aplicavel;

d) estabelece os critérios a serem empregados nos

trabalhos;

cio das profissdes de Engenheiro, Arquiteto e Enge-
nheiro Agrénomo e d4 outras providéncias

Lei n® 4591, de 16/12/64, que dispBe sobre proprieda-
des (em planos) horizontais de edificagcdes e incorpo-
racbes imobilidrias

Lei n® 6496/77, que institui a “Anotacéo de Respon-
sabilidade Técnica” (ART) na prestagao de servicos
de Engenharia, de Arquitetura e de Agronomia; auto-
riza a criagdo pelo CONFEA de uma MUtua Assisténcia
Profissional e d& outras providéncias

Resolugdo n® 205 do Conselho Federal de Engenha-
ria, Arquitetura e Agronomia, de 30/09/71, que adota
0 Cédigo de Etica Profissional

e) prescreve diretrizes para apresentacéo de laudos
e pareceres técnicos.

1.2 Esta Norma é exigida em todas as manifestacdes es-
critas de trabalhos periciais de engenharia na construgéao
civil. A realizacdo deste trabalho € de responsabilidade e
exclusiva competéncia dos profissionais legalmente habi-
litados pelos Conselhos Regionais de Engenharia, Arqui-
tetura e Agronomia - CREA, de acordo com a Lei Federal
ne 5194/66 e, entre outras, as Resolu¢des ne= 205, 218 e
345 do CONFEA.

Resolug¢éo n® 218 do Conselho Federal de Engenha-
ria, Arquitetura e Agronomia, de 27/06/73, e demais
resolucdes pertinentes, que fixam as atribuicdes do
Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro Agrébnomo nas
diversas modalidades

Resolugéo n° 345 do Conselho Federal de Engenha-
ria, Arquitetura e Agronomia, de 27/07/90, que dispde
quanto ao exercicio por profissionais de Nivel Superior
das atividades de Engenharia de Avaliacdes e Pericias
de Engenharia
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2.2 Os trabalhos periciais de Engenharia devem ser orien-
tados e obedecer as diretrizes preconizadas pelas Nor-
mas Brasileiras aprovadas pela ABNT (Associagdo Brasi-
leira de Normas Técnicas), aplicaveis a natureza e espé-
cie do objeto da pericia.

2.3 Os procedimentos desta Norma devem ainda estar
em conformidade com os seguintes documentos:

a) Constituicdo Federal; Cddigos Civil, de Processo
Civil, Penal, Comercial, de Aguas, de Defesa do
Consumidor; Lei de Contravengfes Penais; Lei
de Direitos Autorais; bem como legislacéo comple-
mentar pertinente;

b) toda Legislagéo Federal, Estadual e Municipal apli-
cavel ao objeto da pericia.

3 Defini¢bes

Para os efeitos desta Norma sdo adotadas as definicdes
de 3.1 a 3.77, bem como aquelas aplicaveis a determi-
nadas pericias de engenharia, constantes nas Normas
Brasileiras, quando o texto ndo conflitar com a presente
Norma.

3.1 Acesséo

Modo originario de aquisicdo da coisa acessoria que
adere materialmente ao imdével, passando a pertencer
definitivamente ao proprietario, podendo ter origem:

a) natural: formagéo de ilhas, avulséo, aluvido, aban-
dono de alveo, etc.;

b) artificial: quando por efeito exclusivo de fato ou
acdo do homem, tais como plantacdes, terraplena-
gem, etc,;

c) mista: quando se da simultaneamente por fato
natural e por agdo do homem.

3.2 Administragao

Qualquer servico ou obra que é executada sob a dire¢éo
e fiscalizac@o da prépria pessoa, fisica ou juridica, medi-
ante recebimento de parcela proporcional ao seu custo,

e ndo por empreitada. Também conhecido como servigos
ou obras “a preco de custo”.

3.3 Adjudicagado compulséria

Ato decorrente de deciséo judicial sobre lotes compro-
missados e quitados, em caso de impugnacéo ou divida
sobre o registro do imdvel loteado.

3.4 Aluguel

Pagamento feito ao locador, em contrapartida ao uso do
bem ou da coisa, por determinado periodo.

3.5Anomalia
Irregularidade, anormalidade, excecao a regra.
3.6 Arbitramento

Atividade que envolve a tomada de decisédo ou posi¢do
entre as alternativas tecnicamente controversas ou que
decorrem de aspectos subjetivos.
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3.7 Areanon aedificandi

Area gravada por restricdes legais ou contratuais do lotea-
mento, desde que devidamente averbadas junto ao Re-
gistro de Imdveis, onde néo é permitido construir.

3.8 Arrendamento

Retribuicdo pela cessagdo de direito a exploragdo, por
prazo certo e condigbes convencionadas, de bens ou
coisas infringiveis, capazes de produzir frutos.

3.9 Assistente técnico

Profissional legalmente habilitado pelos Conselhos Re-
gionais de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, indicado
e contratado pela parte para orienta-la, assistir aos tra-
balhos periciais em todas as suas fases da pericia e,
quando necessario, emitir seu parecer técnico.

3.10 Avaliacéo

Atividade que envolve a determinacéo técnica do valor
gualitativo ou monetario de um bem, de um direito ou de
um empreendimento.

3.11 Avaria

Dano causado a qualquer bem, ocasionado por defeito
ou outra causa a ele externo.

3.12 Bem

Tudo aquilo que tem valor, suscetivel de utilizacdo ou
que pode ser objeto de direito, que constitui o patriménio
ou a riqueza de uma pessoa fisica ou juridica. Sdo tangi-
veis 0s que podem ser tocados e intangiveis aqueles
imateriais (por exemplo: direitos, patentes, prestigio, fundo
de comércio, etc.).

3.13 Benfeitorias

Obras ou servigos que se realizem em um movel ou imével
com o intuito de conserva-lo, melhora-lo ou embeleza-lo,
incorporados permanentemente ao bem ou ao solo pelo
homem, que ndo podem ser retirados, sem destruicéo,
fratura ou dano.

3.14 Benfeitoria necessaria

Aquela que tem a finalidade de conservar o bem ou evitar
a sua deterioracgéo.

3.15 Benfeitoria util
Aquela que aumenta ou facilita o uso do bem.
3.16 Benfeitoria voluptuaria

Aquela que ndo aumenta o uso normal do bem, sendo
sua finalidade de mero recreio ou deleite.

3.17 Cominacéo

Exigéncia de pena ou castigo por falta de cumprimento
de contrato, preceito, ordem ou mandato judicial.
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3.18 Comodato

Empréstimo gratuito e temporério de coisa nado fungivel,
mediante condi¢des preestabelecidas.

3.19 Concessao

Direito concedido, geralmente pelo Poder Publico, para
a exploragdo de bens ou servicos.

3.20 Condominio

Dominio em comum exercido por duas ou mais pessoas
simultaneamente, regido por legislacdo prépria, sendo
dividido em dois tipos:

a) tradicional ou do Cddigo Civil: regido pelas dis-
posicdes do Cadigo Civil;

b) de propriedades (em planos) horizontais: regido
pelas disposi¢cdes da Lei n°® 4591/64.

3.21 Compromisso particular de compra e venda

Contrato particular em que o promitente vendedor se
obriga a transferir, dentro de determinado prazo, a proprie-
dade de um bem ao promisséario comprador, mediante
condigBes contratuais e financeiras.

3.22 Conservagéao

Ato de manter o bem em estado de uso adequado a sua
finalidade, que implica maiores despesas que as de uma
simples manutencéo.

3.23 Construgéao
Ato, efeito, modo ou arte de construir.
3.24 Construir

Edificar, levantar prédios. Conjunto de materiais e ser-
vicos sendo ordenado conforme projeto, visando sua
transformag¢@o em um bem.

3.25 Co-propriedade
Propriedade comum a duas ou mais pessoas.
3.26 Dano

Ofensa ou diminuicdo do patriménio moral ou material
de alguém, resultante de delito extracontratual ou de-
corrente da instituicdo de serviddo. No Cdédigo de Defesa
do Consumidor, sdo as consequéncias dos vicios e de-
feitos do produto ou servico.

3.27 Decadéncia

Perda, perecimento ou extincdo de direito em si, por
conseqliéncia da inércia ou negligéncia no uso de prazo
legal ou direito a que estava subordinado.

3.28 Defeitos

Anomalias que podem causar danos efetivos ou re-
presentar ameaga potencial de afetar a saude ou segu-
ranca do dono ou consumidor, decorrentes de falhas do
projeto ou execuc¢do de um produto ou servico, ou ainda
de informacéo incorreta ou inadequada de sua utilizacdo
ou manutencao.

3.29 Demarcacgéo

Assinalacgdo ou aviventagéo dos limites ou divisas de uma
propriedade; ato de fixar limite.

3.30 Depreciacéao
3.30.1 Decrepitude

Depreciacdo de um bem pela idade, no decorrer de sua
vida util, em consequiéncia de sua utilizagdo, desgaste e
manutencdo normais.

3.30.2 Deterioragéo

Depreciacdo de um bem devida ao desgaste de seus
componentes ou falhas de funcionamento de sistemas,
em raz&o de uso ou manutencao inadequados.

3.30.3 Mutilacéo

Depreciacdo de um bem devida a retirada de sistemas
ou componentes originalmente existentes.

3.30.4 Obsolescéncia

Depreciacdo de um bem devida a superagdo da tecno-
logia do equipamento ou sistema.

3.30.5 Desmontagem

Depreciacdo de um bem devida aos efeitos deletérios
decorrentes dos trabalhos normais de desmontagem, ne-
cessarios para a remog¢do do equipamento. Nao inclui
custos de mao-de-obra de desmontagem e transporte.

3.31 Desapropriagéo

Transferéncia feita por iniciativa do poder publico, unila-
teral e compulséria, mediante indenizagdo prévia e justa,
por utilidade publica ou interesse social, da propriedade
de um bem ou direito do proprietario ao dominio puablico.
3.32 Direito de propriedade

Direito de usar, gozar e dispor de um bem.

3.33 Direito hereditario

Direito transmitido por heranga.

3.34 Direito possessorio

Direito decorrente da posse.

3.35 Divisa

Limite da propriedade que a separa da propriedade conti-
gua, cuja definicdo é de acordo com a posic¢édo do obser-
vador, a qual deve ser obrigatoriamente explicitada.

3.36 Divisao

Particéo de coisa comum, de modo a atribuir a cada con-
ddémino seu respectivo quinhdo.

3.37 Dolo

Vontade deliberada e consciente, ou livre determinagéo
do agente, na pratica de um delito.
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3.38 Dominio

Direito real que submete a propriedade, de maneira legal,
absoluta e exclusiva, ao poder e vontade de alguém; é a
propriedade plena.

3.39 Empreitada

Contrato bilateral, oneroso, em que o empreiteiro se obri-
ga, dentro de prazo estabelecido, a executar para outrem
determinada obra, contribuindo ou ndo com os materiais
necessarios, mediante o pagamento de preco fixo pré-
ajustado, ou reajustavel por indices preestabelecidos.

3.40 Empreiteiro

Aquele que se encarrega de executar uma obra por em-
preitada

3.41 Engenharialegal

Ramo de especializagdo da engenharia dos profissionais
registrados nos CREA que atuam na interface direito-
engenharia, colaborando com juizes, advogados e as
partes, para esclarecer aspectos técnico-legais envolvi-
dos em demandas.

3.42 Esbulho

Privacdo total ou parcial da posse de quaisquer bens
alheios, com ou sem violéncia ou fraude de terceiros.

3.43 Escriturapublicade comprae venda

Instrumento lavrado por tabelido em livro de notas, a pe-
dido das partes interessadas, revestido das formalidades
legais, que concretiza transagdes entre elas, cujo trans-
lado tem o mesmo valor do instrumento original, e pode
ser registrado transferindo o dominio do bem no Registro
de Imdveis.

3.44 Exame

Inspec¢édo, por meio de perito, sobre pessoa, coisas, mo-
veis e semoventes, para verificagao de fatos ou circunstan-
cias que interessem a causa.

3.45 Formal de partilha

Titulo extraido dos autos de inventario, que menciona e
discrimina os bens atribuidos ao herdeiro, transferindo-
Ihe o dominio do bem e a sua posse, quando mansa e
pacifica.

3.46 Fungivel

Diz-se de um bem consumivel que pode ser pesado,
contado ou medido, e que, por convencdo das partes,
pode ser substituido ou trocado por outro da mesma espé-
cie, qualidade e quantidade.

3.47 Herancga

Conjunto de bens e/ou direitos deixados pelo falecimento
de seustitular.

3.48 Indenizacdo por perdas e danos

Compensacao financeira por prejuizos causados a bens
ou direitos.
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3.49 Instalacao

Conjunto de equipamentos e componentes destinados a
desempenhar uma utilidade ou um servigo auxiliar.

3.50 Laudo

Peca na qual o perito, profissional habilitado, relata o
que observou e da as suas conclusdes ou avalia, funda-
mentadamente, o valor de coisas ou direitos.

3.51Lide
Conflito de interesses suscitado em juizo ou fora dele.
3.52 Manutenc¢ao

Ato de manter um bem no estado em que foi recebido,
com reformas preventivas ou corretivas de sua deterio-
racdo natural.

3.53 Manutenc¢éo de posse

Medida pela qual a pessoa € protegida contra violéncias
gue lIhe perturbam a posse de coisa corporea.

3.54 Medida cautelar
Procedimento para prevenir direitos.
3.55 Medida demolitoria

Procedimento visando a demolicdo de benfeitorias ou
acessoes.

3.56 Matuo

Empréstimo gratuito ou temporario de coisas fungiveis,
mediante condi¢des preestabelecidas.

3.57 Nua-propriedade

Propriedade limitada ao dominio direto de um imével, de
gue outrem tem o dominio util.

3.58 Nunciagao de obranova

Denuncia de que a obra em execugao prejudica os direitos
de seus vizinhos.

3.59 Parecer técnico

Opinido, conselho ou esclarecimento técnico emitido por
um profissional legalmente habilitado sobre assunto de
sua especialidade.

3.60 Perda

Prejuizo, privagdo ou desaparecimento da posse ou da
coisa possuida.

3.61 Pericia

Atividade que envolve apuragdo das causas que mo-
tivaram determinado evento ou da assercdo de direitos.

3.62 Perito

Profissional legalmente habilitado pelos Conselhos
Regionais de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, com
atribuigbes para proceder a pericia.
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3.63 Posse

Retencao com ou sem frui¢cdo de coisa ou direito.

3.64 Prescricéo

Perda do direito a uma acéo judicial, ou liberacdo de
uma obrigacao, por decurso de tempo, sem que seja exer-
cido por inércia dos interessados.

3.65 Propriedade

Relagéo de direito entre a pessoa e a coisa certa e deter-
minada, podendo dela usar, gozar ou dispor, subme-
tendo-a de maneira absoluta, exclusiva e direta a sua
vontade e poder. Quando a propriedade sofre limitagdo
em alguns de seus direitos elementares em virtude de
6nus real que sobre ela recai, é classificada como proprie-
dade limitada, ou nua-propriedade.

3.66 Reivindicacdo

Procedimento para obter o reconhecimento de um direito
de propriedade.

3.67 Renda

Fruto produzido pela exploracdo de bens ou aplicacdo
de capital.

3.68 Renovacdo de aluguel

Atualizacdo da locacdo por mais um periodo, além do
contratual.

3.69 Retificacdo

Correc¢do de alguma coisa tida como eventualmente
imperfeita ou inexata.

3.70 Reviséo de aluguel

Determinacdo de novo valor locativo durante a vigéncia
do contrato de locagao.

3.71 Servidao

Encargo especifico que se imp6e a qualquer propriedade
em proveito de outrem.

3.72 Unidade imobiliaria

Imével independente dos demais, com saida para a via
publica, diretamente ou por processo de passagem
comum, com designacdo numérica ou alfabética para
efeitos de identificacdo e discriminagdo, ao qual cabe,
como parte inseparavel, uma fracdo ideal do terreno e
coisas comuns, quando parte de condominio.

3.73 Usucapiao

Forma de aquisicdo de dominio, por posse reconhecida
em face da legislagéo.

3.74 Usufruto

Direito real assegurado a alguém de desfrutar, tempora-
riamente, de propriedade alheia.

3.75 Vicios

Anomalias que afetam o desempenho de produtos ou
servigos, ou os tornam inadequados aos fins a que se
destinam, causando transtornos ou prejuizos materiais
ao consumidor. Podem decorrer de falha de projeto ou
de execucgdo, ou ainda da informacdo defeituosa sobre
sua utilizagdo ou manutencao.

3.76 Vicios redibitérios

Vicios ocultos que diminuem o valor da coisa ou a tornam
impropria ao uso a que se destina, e que, se fossem do
conhecimento prévio do adquirente, ensejariam pedido
de abatimento do preco pago, ou inviabilizariam a compra.

3.77 Vistoria

Constatacdo de um fato, mediante exame circunstanciado
e descricdo minuciosa dos elementos que o constituem.

4 Condicdes gerais
4.1 Classificacdo do objeto quanto a natureza
4.1.1 Imobveis
4.1.1.1 Terrenos
Podem ser:

a) glebas;

b) de uso especial;

c) lotes;

d) outros.
4.1.1.2 Benfeitorias
Podem ser:

a) residenciais;

b) comerciais;

¢) industriais;

d) especiais;

€) mistas;

f) outras.
4.1.1.3 Terrenos com benfeitorias
4.1.2 Maquinas e equipamentos
4.1.3 InstalacOes
4.1.4 Frutos
Podem ser:

a) aluguéis;

b) arrendamentos;

c) exploracdes;

d) outros.
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4.1.5 Direitos
Podem ser:
a) servidodes;
b) usufruto;
c) concessoes;
d) comodatos;
e) direitos hereditarios;
f) direitos possessorios;
g) outros.
4.1.6 Espécies de pericias
Podem ser:
a) arbitramentos;
b) avaliacbes;
C) exames;
d) vistorias;
e) outras.

4.1.7 Tipos de ocorréncias que envolvem ou podem
envolver pericias

Podem ser:

a) acoes judiciais;

b) agBes administrativas;

c) extrajudiciais.
4.2 Notagdes, simbologia e convencgdes
4.2.1 Para os efeitos desta Norma, recomendam-se as
notacdes, os simbolos gréaficos e as convencgdes literais
ja normalizadas nas Normas Brasileiras.
4.2.2 As notagBes que vierem a ser adotadas pelo perito
devem ser devidamente explicitadas no laudo, indicando-

se também suas respectivas unidades de medida, de
acordo com o Decreto Federal n® 81621/78.

4.3 Requisitos
4.3.1 Geral

4.3.1.1 Os requisitos exigidos em uma pericia estéo direta-
mente relacionados com as informacdes que possam ser
extraidas. Estes requisitos, que medem a exatiddo do
trabalho, séo tanto maiores quanto menor for a subjetivi-
dade contida na pericia.
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4.3.1.2 A especificac@o dos requisitos a priori somente é
estabelecida para determinagdo do empenho no trabalho
pericial e ndo na garantia de um grau minimo na sua
precisao final, independendo, portanto, da vontade do
perito e/ou do contratante.

4.3.1.3 Os requisitos de uma pericia séo condicionados &
abrangéncia das investigacfes, a confiabilidade e ade-
quacao das informagBes obtidas, a qualidade das ana-
lises técnicas efetuadas e ao menor grau de subjetividade
emprestado pelo perito, sendo estes aspectos definidos
pelos seguintes pontos, quanto:

a) a metodologia empregada;
b) aos dados levantados;

¢) ao tratamento dos elementos coletados e trazidos
ao laudo;

d) a menor subjetividade inserida no trabalho.
4.3.2 Requisitos essenciais

Um trabalho pericial, cujo desenvolvimento se faz através
de metodologia adequada, deve atender a todos os requi-
sitos essenciais de 4.3.2.1 a 4.3.2.3.

4.3.2.1 O levantamento de dados deve trazer todas as
informacgdes disponiveis que permitam ao perito elaborar
seu parecer técnico.

4.3.2.2 A qualidade do trabalho pericial deve estar asse-
gurada quanto a:

a) inclusdo de um numero adequado de fotografias
por cada bem periciado, com excec¢do dos casos
onde ocorrer impossibilidade técnica;

b) execucao de um croqui de situagéo;

c¢) descricdo sumaria dos bens nos seus aspectos fi-
sicos, dimensodes, areas, utilidades, materiais cons-
trutivos, etc.;

d) indicagdo e perfeita caracteriza¢éo de eventuais
danos e/ou eventos encontrados.

4.3.2.3 Nas pericias judiciais torna-se obrigatoria a obe-
diéncia aos requisitos essenciais, sendo que, no caso de
avaliacdes, devem ser obedecidos ainda os critérios das
normas aplicadas a espécie, salvo no caso de trabalhos
de cunho provisorio ou quando a situagéo assim o obrigar,
desde que perfeitamente fundamentado.

4.3.3 Requisitos complementares

4.3.3.1 Com 0 objetivo de garantir maior abrangéncia e
profundidade ao trabalho pericial, cujo desenvolvimento
ocorre com grande isencdo de superficialidade, devem
ser atendidos, além daqueles descritos em 4.3.2, 0s requi-
sitos complementares de 4.3.3.2 e 4.3.3.3

4.3.3.2 O conjunto de dados que contribuem para a elabo-
racdo do parecer técnico deve estar expressamente
caracterizado, usando-se toda a evidéncia disponivel.
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4.3.3.3 A qualidade do trabalho pericial deve estar assegu-
rada quanto a:

a) inclusdo de um nimero ampliado de fotografias,
garantindo maior detalhamento por bem periciado;

b) descric@o detalhada dos bens nos seus aspectos
fisicos, dimensodes, areas, utilidades, materiais
construtivos, etc.;

c) apresentacdo de plantas individualizadas dos
bens, que podem ser obtidas sob forma de croqui;

d) indicacéo e perfeita caracterizacdo de eventuais
danos e/ou eventos encontrados, com planta de
articulagao das fotos perfeitamente numeradas;

e) analise dos danos e/ou eventos encontrados,
apontando as provaveis causas e conseqiéncias;

f) juntada de orgcamento detalhado e comprovante
de ensaios laboratoriais, quando se fizerem neces-
sarios.

4.3.4 Casos especiais

4.3.4.1 Podem ocorrer trabalhos periciais onde prepon-
dera a superficialidade, ou que ndo utilizem qualquer
instrumento de suporte as conclusdes desejadas, ndo se
observando os requisitos contidos nesta Norma.

4.3.4.2 Esta situacdo é tolerada em determinadas cir-
cunstancias, onde pode haver a necessidade de proce-
dimento rapido que possibilite a elaboragdo do laudo
pericial ou quando as condi¢Bes gerais assim o permi-
tirem.

4.3.4.3 Nestes casos, em que geralmente as condi¢cBes
nao permitem a elabora¢do de um laudo pericial cujos
requisitos sejam atendidos, é admitida a apresentacao
do trabalho sumario, objetivando uma informacéo preli-
minar sem maiores detalhamentos.

4.3.4.4 Também enquadram-se, nestes casos, todos 0s
trabalhos periciais cujo desenvolvimento ndo atingiu os
requisitos descritos em 4.3.2 e 4.3.3.

4.3.4.5 Exige-se, inclusive nestes casos, o atendimento
as demais disposicdes desta Norma, em particular ao
disposto em 1.2.

4.3.5 Condigcdes a serem observadas

4.3.5.1 Ao perito é obrigatdrio a especificagdo, em qual-
quer parte do laudo pericial, dos requisitos obedecidos,
sejam eles essenciais ou complementares, devendo apre-
sentar justificativa fundamentada nas hipéteses em que
isto ndo ocorrer (casos especiais ).

4.3.5.2 No caso de pericias que envolvam avaliagdo ou
arbitramento, cujo fundamento seja a determinacdo de
valor, os requisitos devem obedecer aos niveis de rigor
previstos nas normas especificas editadas pela ABNT,
mantida a obrigatoriedade determinada em 4.3.2.3.

4.4 Competéncia profissional

A realizacdo de pericias de engenharia na construcéo
civil € matéria eminentemente técnica e de exclusiva com-
peténcia de peritos e assistentes técnicos nos termos da
legislacéo vigente.

4.5 Objeto da pericia

Identificar o objeto da pericia a partir dos elementos de
cadastro fisico, da vistoria, do exame, da avaliagdo ou do
arbitramento.

4.6 Objetivo da pericia

O objetivo é definir a finalidade a que se destina a pericia,
de sorte a estabelecer o grau de detalhamento das ativida-
des a serem desenvolvidas e do laudo, ou segundo infor-
magcéao de quem o tenha solicitado.

5 Condic¢des especificas

5.1 Atividades bésicas

Correspondem as seguintes etapas:
a) vistoria e/ou exame do objeto da pericia;
b) diagnéstico dos itens objeto da pericia;
¢) coleta de informacdes;

d) escolha e justificativa dos métodos e critérios peri-
ciais;

e) analise das ocorréncias e elementos periciais;

f) solucdes e propostas, quando possivel e/ou neces-
sario;

g) consideracdes finais e conclusées.
5.2 Vistoria

A vistoria deve proporcionar elementos para o prescrito
emb5.2.1a5.2.7.

5.2.1 Caracterizacao da regiéo
A caracterizacao da regiao compreende:

a) caracterizacgéao fisica: relevo, solo, subsolo, ocupa-
¢80, meio ambiente e outros;

b) melhoramentos publicos: vias de acesso, urbani-
zacao e infra-estrutura urbana;

C) equipamentos e servicos comunitarios: transporte
coletivo, rede bancéria, comunicagfes, correios,
coleta de lixo, comércio, combate a incéndio,
seguranga, saude, ensino e cultura, lazer, recrea-
¢éo e outros;

d) potencial de aproveitamento: parcelamento e uso
do solo, restricdes fisicas, legais e sécioecond-
micas de uso e outros.

5.2.2 Caracterizagdo do imével e de seus elementos
5.2.2.1 Imével
A caracterizagdo do imével compreende:

a) localizacao e identificagdo do bairro, logradouro(s),
numero(s), acessos e elementos de cadastro legais
e fiscais;

b) equipamento urbano, servicos e melhoramentos
publicos;

c) ocupacdo e/ou utilizacdo legal e real, prevista e
atual, adequada a regiéo.
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5.2.2.2 Terreno

A caracterizagdo do terreno compreende perimetro, rele-
vo, forma geométrica, caracteristicas de solo e subsolo,
dimensodes, area e confrontantes.

5.2.2.3 Benfeitorias
A caracterizacdo das benfeitorias compreende:

a) construgdes: descricdo, compreendendo classifi-
cagao; caracteristicas da construgcdo, com énfase
para fundacdes, estrutura, vedacdes, cobertura e
acabamentos; quantificacdo, abrangendo nimero
de pavimentos e/ou dependéncias, dimensdes,
areas, idade real e/ou aparente e estado geral de
conservacao;

b) instalacdes, equipamentos e tratamentos: com-
preendendo as instalag6es mecanicas, eletrome-
canicas e eletronicas de ar-condicionado; elétricas
e hidraulicas, de gas; de lixo; equipamentos de
comunicagdo interna e externa de sonorizacao,
tratamento acustico e outros.

5.2.3 Constatacdo de danos

Caracterizar, classificar e quantificar a extenséo de todos
os danos observados; as préoprias dimensdes dos danos
definem a natureza das avarias, qualquer que seja a no-
menclatura (fissura, trinca, rachadura, brecha, fenda, etc.).

5.2.4 CondicOes de estabilidade do prédio

Qualquer anormalidade deve ser assinalada e adequa-
damente fundamentada.

5.2.5 Fotografias

5.2.5.1 Documentar a vistoria com fotografias esclare-
cedoras, em tamanho adequado, gerais e/ou detalhadas.

5.2.5.2 As fotografias devem ser numeradas correspon-
dentemente ao detalhe que se quer documentar e, sempre
que possivel, datadas pelos profissionais envolvidos no
trabalho.

5.2.6 Plantas do prédio

Sempre que possivel, devem ser obtidas plantas ou elabo-
rados croqui do terreno, do prédio e das instalacgdes, inclu-
sive de detalhes, de acordo com a natureza e objetivo da
pericia.

5.2.7 Subsidios esclarecedores

Documentos adicionais podem ser anexados, sempre que
a natureza da pericia assim exigir, tais como:

a) graficos de avarias progressivas;

b) resultados de sondagens do terreno;

NBR 13752/1996

c) gréficos de recalques;
d) copia de escritura;
€) outros.

5.3 Exame

Aplicam-se todas as condi¢8es constantes em 5.2, consi-
derando-se as peculiaridades de uma pericia a ser reali-
zada em coisas, méveis ou semoventes.

5.4 Avaliacdo ou arbitramento

As condi¢8es especificas da pericia a serem adotadas,
quando o objetivo é a determinacao do valor, encontram-
se explicitadas nas Normas Brasileiras especificas, apli-
cadas a espécie.

6 Apresentacédo delaudos

6.1 A apresentacao de laudos deve obedecer as prescri-
¢Oes desta Norma.

6.2 Na apresentacdo de laudos deve constar, obrigato-
riamente, 0 seguinte:

a) indicacdo da pessoa fisica ou juridica que tenha
contratado o trabalho e do proprietario do bem
objeto da pericia;

b) requisitos atendidos na pericia conforme 4.3;

c) relato e data da vistoria, com as informagdes rela-
cionadas em 5.2;

d) diagnéstico da situacdo encontrada;

e) no caso de pericias de cunho avaliatério, pesquisa
de valores, definicdo da metodologia, calculos e
determinacao do valor final;

f) memorias de célculo, resultados de ensaios e
outras informacdes relativas a sequéncia utilizada
no trabalho pericial;

g) home, assinatura, niumero de registro no CREA e
credenciais do perito de engenharia.

6.3 As pericias de engenharia na construcao civil devem
ser acompanhadas da ART (Anotacdo de Responsabili-
dade Técnica), conforme estabelece a Lei n® 6496/77.
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